Uchwala Nr XXI1/128/19
MINY SKOLYSZY Rady Gminy Skolyszyn
Skolyszyn 12 z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Skolyszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506, z poézn. zm.), art. 21 ust.1 pkt 2 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Skolyszyn uchwala, co nast¢puje:

§1

Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Skolyszyn, stanowiace zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skotyszyn.

§3

Traci moc uchwata nr 1V/26/15 Rady Gminy Skolyszyn z dnia 05 marca 2015 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Skolyszyn

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY,#KOLY

mgr inZ. DEriusz Lyszczarz



Zatgcznik Nr 1

do uchwaly Nr XXI/128/19
Rady Gminy Skolyszyn

z dnia 30 grudnia 2019 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SKOLYSZYN
Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§1

. Uchwata obejmuje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy Skotyszyn.

. Gmina Skolyszyn tworzy i posiada zasoéb mieszkaniowy w celu tworzenia warunkow

do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Ponadto, gmina
zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§2

Ilekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:
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10.

ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Skolyszyn,

Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Skolyszyn,

zasobie mieszkaniowym Gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasOb
W rozumieniu ustawy,

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, wchodzacy w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy,

wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujgca z wnioskiem o zawarcie
umowy najmu lokalu,

. dochodzie @ -  nalezy  przez to  rozumie dochéd w rozumieniu

art. 3 ust. 3 i ust.4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych,
deklaracji — deklaracja o wysokosci dochodoéw czlonkéow gospodarstwa domowego
wokresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie deklaracji o ktorej mowa
w art. 21b ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego,

kwota najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowiazujacag kwote
najnizszej emerytury oglaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”,

naleznosci — cywilnoprawne naleznosci pieniezne z tytulu uzywania lokalu,
w szczeg6lnosei obejmujgce nalezno$é glowna, odsetki a takze koszty egzekucyjne.
§3

. Mieszkaniowy zas6b Gminy Skolyszyn moze by¢ za zgoda wlasciciela powigkszany

poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na koszt wlasny i na zasadach okreslonych
W niniejszej uchwale nadbudowy, rozbudowy lub adaptacji
na cele mieszkalne pomieszczen niemieszkalnych, w tym: strychow, suszarni, pralni
i innych znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Skotyszyn.

Z mieszkaniowego zasobu Gminy Skotyszyn nie wyodrgbniono lokali z przeznaczeniem
na lokale socjalne. Urzadzenie takiego lokalu moze nastapi¢ wjednym z wolnych
obiektdéw stanowiacych mieszkaniowy zasob.



Rozdzial 2

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz uzasadniajaca stosowanie obnizek
czynszu.

§4

. Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy moga by¢ wynajmowane osobom, ktére
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o niskim dochodzie gospodarstwa
domowego.

. Przez osoby o niskim dochodzie gospodarstwa domowego, 0 ktorych mowa w ust. 1,
rozumie sie osoby, ktérych éredni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza
175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

. Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 2 zalicza si¢ dochody uzyskiwane przez
whioskodawce i cztonkow jego rodziny, zgloszonych do wspolnego zamieszkania wediug
przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. z2019r. poz. 2133 z p6zn. zm.).

. Poéwiadczenia o wysokosci dochodu aktualizowane bedg w trakcie rozpatrywania
wniosku, w czasie sporzadzania wykazu osob kierowanych do zawarcia umowy najmu
komunalnego lokalu mieszkalnego.

. Przepis ust. 2 nie dotyczy objecia lokalu w najem w wyniku dokonanej zamiany oraz 0s6b
pozbawionych mieszkania w wyniku zdarzen losowych (pozaru, katastrofy, klgski
zywiotowej itp.).

. W rozumieniu niniejszej uchwaly za osoby, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych uwaza si¢ osoby:

1) niemajace tytulu prawnego do innego lokalu,

2) zamieszkujace w trudnych warunkach mieszkaniowych,

3) zamieszkujace w lokalu, w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej
niz 5 m? powierzchni lokalu,

4) zamieszkujagce w lokalu niespetniajgcym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych
na staly pobyt ludzi,

5) pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych (pozaru, katastrofy, klgski
zywiolowej itp.),

6) zamieszkujace w osrodkach pomocy dla bezdomnych, jezeli wezesniej zamieszkiwaty
na state na terenie Gminy,

7) opuszczajace Dom Dziecka w wyniku osiagnigcia petnoletniosei, jesli wczesniej
zamieszkiwaly na stale na terenie Gminy.

. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy mogg
by¢ wynajmowane jako lokale socjalne, jezeli odpowiadaja warunkom okreslonym
w art. 22 pkt 5 ustawy ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

. Do wynajmu lokalu socjalnego moga by¢ zakwalifikowane osoby niemajace
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujace si¢ w niedostatku, tj. osoby, ktorych
dochdd miesieczny nie pozwala na wynaj¢cie lokalu na zasadach ogo6lnych.

Po§wiadczenia o wysokosci dochodu aktualizowane bgda w trakcie rozpatrywania
whniosku, w czasie sporzadzania wykazu osoéb kierowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego.

10.  Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig na czas oznaczony - okres jednego roku.

11.  Umowe te mozna przedluzyé na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje

sie¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy, tj. spetnia kryteria uchwaty okreslajace

uprawnienia do wynajecia lokalu socjalnego.



§5

. Wé6jt Gminy Skolyszyn, z wylgczeniem najmu socjalnego lokalu moze na wniosek

najemcy, w oparciu o postanowienia uchwaly stosowa¢ okreslone obnizki czynszu
naliczonego wedlug obowigzujacych stawek w stosunku do najemcéw o niskich
dochodach. Obnizki takie moga by¢ udzielane najemcom, ktorych s$redni dochdd
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego
w uchwale. Kwota obnizki powinna byé¢ zroznicowana w zaleznosci od wysokosci
dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

Obnizki, o ktérych mowa w ust. 2, udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy.
W przypadku, gdy utrzymujacy sie niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia,
Wéjt Gminy, na wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy
dwunastomiesig¢czne.

. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje

0 wysokosci dochodoéw czlonkoéw gospodarstwa domowego.

. Wo6jt Gminy moze odstgpi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia

wywiadu srodowiskowego ustali, ze wystepuje razaca dysproporcja migdzy niskimi
dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji a faktycznym stanem majgtkowym
wnioskodawcy wskazujacym, ze jest on w stanie uiszczaé czynsz nieobnizony,
wykorzystujac wlasne $rodki i posiadane zasoby finansowe.

W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwroci¢
200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

Whnioskodawcy, ktory nie zlozyl deklaracji lub nie dostarczyl na zadanie wiasciciela
zaswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 6, obnizki czynszu nie udziela sig.

Rozdzial 3

Warunki zamieszkania kwalifikujgce wnioskodawee do ich poprawy.

§6

Za warunki mieszkaniowe kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

'
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Zamieszkiwanie na state w lokalu, w ktérym na jedna uprawniona osobg¢ przypada mniej
niz 5 m? powierzchni mieszkalnej (pokoj),

Zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi ze wzgledu
na wyposazenie i stan techniczny.

Rozdzial 4

Kryteria wyboru oséb, ktorym przyslugu je plerwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§7

. Pierwszenstwo wynajmu lokalu na czas nieoznaczony w budynku nalezacym

do mieszkaniowego zasobu Gminy przystuguje osobom, ktore:

1) sa czlonkami wspolnoty samorzadowej Gminy,

2) posiadajg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

3) nie s3 wlascicielem ani  wspolwlascicielem  nieruchomosci  zabudowanej
lub niezabudowanej,

4) zaliczone sa do kregu osdb bliskich najemcy, o ktoérych mowa w art. 691 § 1 Kodeksu
cywilnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci
i nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w inny sposob,



5) zaliczone sa do kregu oséb bliskich najemcy, o ktérych mowa w art. 691 § 1 Kodeksu
cywilnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili opuszczenia
przez najemce w/w lokalu i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w inny
sposob.

6) uprawnione sg do otrzymania lokalu zamiennego.

7) uprzednio mialy zawarte umowy najmu socjalnego lokalu, ktorych dochody wzrosty

{Jonad kryterium dochodowe umozliwiajace przediuzenie umowy najmu socjalnego
okalu, ale nie przekraczajg kryterium dochodowego umozliwiajacego zawarcie umowy

najmu na czas nieoznaczony i nie sg wlascicielem ani wspotwiascicielem nieruchomosei
zabudowanej lub niezabudowanej — dotyczy to wszystkich cztonkdéw gospodarstwa
domowego.

. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego w budynku nalezacym do mieszkaniowego

zasobu Gminy Skolyszyn przystuguje osobom, ktdre:

1) zamieszkuja w lokalu, ktéry ulegl zniszczeniu w wyniku zdarzen losowych
(w szczegolnosci kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru) w stopniu uniemozliwiajgcym
zamieszkiwanie,

2) nabyly uprawnienia do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego
orzeczenia sgdowego,

3) sa czlonkami wspdlnoty samorzadowej Gminy,

4) nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu,

5) posiadajg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

6) znajduja si¢ w niedostatku

7)nie sa wlascicielem ani  wspétwlascicielem  nieruchomoscei  zabudowanej
lub niezabudowanej,

8) posiadaja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, w stosunku do ktérych stwierdzono
wystgpowanie co najmniej jednej z nastgpujacych okolicznosci:

a.  wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem posiada znaczny stopief
niepelnosprawnosci lub catkowitg niezdolnos¢ do pracy i samodzielnej egzystencji
na podstawie orzeczenia o niepelnosprawnosci,

b.  wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem jest ofiarg przemocy w rodzinie,
potwierdzong niebieska karta lub prawomocnym orzeczeniem sadowym,

9) w okresie 2 ostatnich lat opuscity Dom Dziecka, inng placowke opiekunczo
- wychowawcza lub rodzing zastgpcza w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosei
i nie maja mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym przebywaly przed umieszczeniem
w placowce. Wowcezas musi by¢ spelniony warunek, iz osoby te przed umieszczeniem
w placowcee zamieszkiwaly na terenie Gminy.

10) zakwalifikowane zostaly przez Wojta Gminy, w przypadkach uzasadnionych
szczegdlnymi wzgledami spotecznymi.

. Odmawia sie zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz Umowy najmu
socjalnego lokalu w przypadku gdy wnioskodawca lub osoba ujeta we wniosku posiada
wlasnoé¢ lub wspotwlasnosé nieruchomosci zabudowanej lub niezabudowanej, ktore;
zbycie lub z ktorej pozytki daja mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie.

. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ rowniez

wynajmowane osobom przybylym do Gminy Skolyszyn z uwagi na niezbgdne potrzeby

kadrowe, zwigzane z rodzajem wykonywanej przez nie pracy zawodowej — bez wzgledu

na wysokos¢ uzyskiwanych przez nie dochodow.

1) Umowa najmu zawierana bedzie na czas trwania stosunku pracy, bez prawa podnajmu
albo oddania w bezplatne uzywanie.

2) Umowa zawarta z osoba okreslong w ust. 1 moze by¢ rozwigzana w drodze
wypowiedzenia przez kazda ze stron, z zachowaniem jednomiesigcznego okresu
wypowiedzenia.
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Rozdzial 5

Warunki dokonywania zamiany lokali

§8
Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na wniosek najemcy
moga by¢ zamienione:

1) na lokale o mniejszej powierzchni uzytkowej,

2) na lokale o réwnorzednej powierzchni uzytkowej, ale polozone na nizszej kondygnacji,
gdy o zamiane ubiega si¢ osoba o ograniczonej sprawnosci ruchowej,

3) pomiedzy zainteresowanymi stronami w przypadku, gdy dysponujg lokalami
wchodzacymi w skiad odrgbnego zasobu nieruchomosci,

4) pomiedzy zainteresowanymi stronami, z ktorych co najmniej jedna zajmuje lokal
komunalny, na lokale komunalne oraz pozostajace w dyspozycji innych 0séb prawnych
lub fizycznych, pod warunkiem uzyskania zgody tych oséb i Wojta Gminy
na dokonanie zamiany oraz po splacie zobowiazan z tytutu najmu, jesli takowe istniejg.

Z uwagi na ograniczony zaséb mieszkaniowy Gminy nie przewiduje si¢ zamian na lokale

o wiekszej powierzchni uzytkowej. Zamian takich dokonywa¢ moga pomiedzy sobag

najemcy lub wiasciciele lokali mieszkalnych, zgodnie z trescia ust. 1 pkt 4.

. W przypadku koniecznodci opuszczenia zajmowanego dotychczas lokalu Gmina

Skolyszyn sklada tylko jedna propozycje lokalu zamiennego.
Rozdzial 6

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

§9

. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego sa zobowigzane

do ztozenia wniosku o przydziat lokalu w Urzgdzie Gminy w Skotyszynie.

Whiosek powinien okresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkania, liczbe cztonkéw

rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawcg oraz wysokos¢ dochodu

na jednego czlonka gospodarstwa domowego.

Zlozenie przez wnioskodawce o§wiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie

danych dotyczacych whasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym

uchwala niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstapieniem

od realizacji wniosku.

Whiosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego podejmuje Wojt Gminy.

Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemcg kaucji

zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu  lokalu, przystugujacych

wynajmujacemu w dniu  oproznienia lokalu. Kaucja nie moze przekraczac

dwunastokrotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki

czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

Kaucji nie pobiera sig, jezeli umowa:

1) dotyczy najmu lokalu zamiennego lub najmu socjalnego lokalu;

2) jest zawierana w zwiazku z zamiana lokalu, a najemca uzyskal zwrot kaucji
bez dokonania jej waloryzacji.

. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego

czynszu obowiazujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy
pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia oproznienia lokalu lub nabycia jego
wiasnosci przez najemee, po potraceniu naleznosci wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.



10.W przypadkach uzasadnionych upowaznia si¢ Wojta Gminy do zwolnienia najemcy
z wptaty kaucji lub rozlozenia na raty.

Rozdzial 7
Zasady zawierania umow najmu socjalnego lokalu

§10

1. Lokalem bedacym przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu jest lokal nadajacy
sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia
pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza
niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym
lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony.

3. Umowa najmu socjalnego lokalu (z uwzglednieniem orzeczenia sadowego o uprawnieniu
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia) moze by¢
zawarta z osoba, ktora nie ma tytulu prawnego do lokalu i ktérej dochody gospodarstwa
domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej wuchwale rady gminy,
z uwzglednieniem ztozonej deklaracji o wysokoéci dochodéw czlonkoéw gospodarstwa
domowego.

4. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przediuzy¢
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgce; zawarcie
takiej umowy.

5. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekracza¢ polowy
stawki najnizszego czynszu obowiazujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdzial 8

Zasady postepowania w stosunku do o0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wystapily po $mierci najemcy

§11
1. Osoby, pozostale w lokalu opuszczonym przez najemcg lub osoby, ktore nie wstapily
w stosunek najmu po $mierci najemcy Woéjt Gminy w przypadkach uzasadnionych
szczegdlnymi wzgledami spolecznymi kwalifikuje do najmu, stosujac kryteria okreslone
wnin. uchwale lub wszczyna w stosunku do nich postgpowanie zmierzajace
do oproéznienia lokalu.

Rozdzial 9

Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepelnosprawnosci:

§12

1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzgledni¢  rodzaj
niepelnosprawnosci, a w szczegdlnosci w miarg¢ mozliwoéci nie powinien posiadac barier
architektonicznych, ktére uniemozliwiaja korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazywany osobom niepelnosprawnym, ktore maja problemy z samodzielnym
poruszaniem si¢ powinien znajdowa¢ sig na mozliwie najnizsze] kondygnacji,
badz powinien by¢ usytuowany w budynku wyposazonym w urzadzenia, ktére umozliwig
samodzielne i swobodne opuszczanie lokalu.

3. Osobom  niepelnosprawnym, ktére wymagaja stalej rehabilitacji, ~powinny
by¢ proponowane lokale, w ktérych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju bgda miaty
mozliwos¢ podjecia rehabilitacji.



Rozdzial 10
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?.

§13

1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, nalezgce
do mieszkaniowego zasobu Gminy Skolyszyn, moga by¢ wynajmowane (bez mozliwosci
podnajmu) za zaplata czynszu wolnego najemcy wylonionemu w drodze przetargu.

2. Podwyzka w wyniku ktorej wysokos¢ czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu
wskali roku przekroczy albo nastgpuje z poziomu WYyZSZego niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu moze nastapi¢ w uzasadnionych przypadkach, o ktorych mowa
wust. 4a albo w ust. 4e ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Na pisemne Zadanie lokatora wlasciciel, w terminie
14 dni od dnia otrzymania tego zadania, pod rygorem niewaznosci podwyzki, przedstawi
na pi$mie przyczyng podwyzki i jej kalkulacje.

Rozdzial 11
Utrzymywanie techniczne lokali

§ 14
1. W zakresie utrzymania technicznego lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Skolyszyn do obowigzkow wynajmujacego nalezy w szczegolnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku
shuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow oraz otoczenia budynku,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa
w pkt 1 oraz przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie
od przyczyn z tym, ze najemcg obcigza obowiazek pokrycia szkéd powstatych
Z jego winy,

3) dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia technicznego
w zakresie nieobcigzajgcym najemcey, w tym:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej i cieplej wody
_ bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej
oraz anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiana piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podlog, posadzek
i wyktadzin podtogowych i tynkow.

§15
1. Najemca zobowigzany jest utrzymywa¢ lokal i przynalezne pomieszczenia we wlasciwym
stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym oraz przestrzega¢ porzadku domowego.
Najemca jest takze obowiazany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czescei
budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak: Kklatki schodowe, Kkorytarze,
inne pomieszczenia budynku oraz otoczenie budynku.
2. Najemce, poza obowigzkami okreslonymi w przepisach Kodeksu cywilnego, obciazaja

nastepujace obowiazki, tj. naprawa i konserwacja:

1) podlég, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz $ciennych okladzin ceramicznych,
szklanych i innych;

2) okien 1 drzwi;

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;

4) trzondw  kuchennych, kuchni i = grzejnikow wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych i~ weglowych),  podgrzewaczy — wody, wanien,  brodzikow,
mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie
z ich wymiang;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow
oraz osprzgtu anteny zbiorczej;



6) piecéw weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane
na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana,

8) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez: malowanie
lub tapetowanie oraz naprawg uszkodzen tynkow Scian i sufitow, jak rowniez
malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.

. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 2 najemca jest obowigzany do naprawiania szkod
powstatych z jego winy. Odpowiedzialno$¢ najemcy i pelnoletnich osob stale
z nim zamieszkujacych za powstala szkodg jest solidarna.

Do obowigzkéw najemcy nalezy ponadto:

1) wymiana na wlasny koszt (bez mozliwosci uzyskania od wynajmujgcego zwrotu
poniesionych kosztow) stolarki drzwiowej wewnetrznej oraz drzwi piwnicznych,

2) odmalowanie i uzupelnienie wykladzin $cian (np. boazerii, plytek, tapet) w wyniku
prowadzonych remontow, usuwania awarii, itp.,

3) wymiana na wlasny koszt (bez mozliwosci uzyskania od wynajmujgcego zwrotu
poniesionych kosztow) kuchni, trzonow kuchennych, przeptywowych grzejnikéw wody,
podgrzewaczy wody, wanien, misek ustgpowych wraz z lejkiem gumowym i sedesem,
zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, bateril, zaworow czerpalnych, urzadzen
sptukujacych (,,dolnoptuk”, gérnoptuk™) wraz z zaworem katowym 1 wezykiem,
zaworow phluczkowych, baterii stojacych wraz  z polgczeniem elastycznym,
wodomierzy.

§ 16
Remont pustostanu obejmuje jedynie —podstawowy zakres prac niezbgdnych
do ponownego zasiedlenia lokalu przez nowego najemce.
. Przed wydaniem lokalu najemcy i przed oproznieniem lokalu przez najemcg strony
sporzadzaja protokol, w ktérym okreslaja stan techniczny i stopiefi zuzycia znajdujacych
sie w nim instalacji i urzadzen. Protokoty te stanowig podstawe rozliczen przy opréznieniu
lokalu.

Rozdzial 12
Postanowienia koncowe

§ 17

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg majg zastosowanie przepisy ustawy
2 dnia 21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 r., poz. 1182 z pozn. Zm.).
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