UCHWALA NR XXI1/127/19
RADY GMINY SKOLYSZYN
z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Skolyszyn w latach 2020-2024.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506, z p6zn. zm.), art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 z pézn. zm.)

Rada Gminy Skolyszyn uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Skolyszyn na lata 2020 — 2024, stanowigcy zalacznik Nr 1 do uchwaty. Skiadniki zasobu
mieszkaniowego gminy oraz Wieloletni program gospodarowania tym zasobem okreéla
zalacznik do uchwaly.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skotyszyn.
§3

Traci moc uchwata nr I11/22/14 Rady Gminy Skolyszyn z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie
utworzenia mieszkaniowego zasobu Gminy Skolyszyn oraz uchwalenia Wieloletniego
programu gospodarowania tym zasobem w latach 2015-2019.

§4

Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

PRZEWODN
RADY GMINY#KOLYSZYN

mgr inZ. jdaviusz Lyszczarz



TARYA Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XXI/127/19
S Rady Gminy Skolyszyn
z dnia 30 grudnia 2019 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SKOLYSZYN
NA LATA 2020 - 2024

Wstep:

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2019 r. poz. 506, zpdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
samorzadowe] nalezy do zadan wtasnych gmmy Zgodnie z ustawa o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22019 r. poz. 1182 z p6zn. zm.), gmina moze tworzy¢ i posiada¢ zaso6b mieszkaniowy
w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej. Ponadto, gmina zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

Ustawa o ochronie praw lokatordéw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego nalozyla na gminy obowigzek uchwalania wieloletnich programow
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, na co najmniej pie¢ kolejnych Ilat.
Opracowanie przedmiotowego planu w duzej mierze pozwoli na przyjecie odpowiedniej
strategii finansowania rozwoju i modernizacji gminnego zasobu mieszkaniowego.

I. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.
1. Zasdb mieszkaniowy Gminy Skolyszyn tworzg lokale o lacznej powierzchni 934,7 m?

Tabela nr 1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Skolyszyn.

Lp. Lokalizacja budynku Ilo$¢ izb w mieszkaniu Powierzchnia
Miejscowosci (m?)
14 Harklowa Osrodek Zdrowia 3 87
2. Harklowa Osrodek Zdrowia 3 51.8
3. Harklowa Os$rodek Zdrowia 3 50
4. Harklowa Szkola 3 47.5
5. Harklowa Stara Szkota 3 60
6. Baczal Dolny Szkota 3 45,6
7 Baczal Dolny Szkola 3 45,6
8. Baczal Dolny Szkota - 53,5
9 Kunowa Szkotla 4 66
10. | Kunowa budynek mieszkalny 5 67,9
11. | Skotyszyn Osrodek Zdrowia 4 02.5
12. | Skotyszyn Osrodek Zdrowia 3 48
13. | Skolyszyn Szkota 3 48,3
14. | Swiecany Szkota 4 67
15. | Swiecany Szkola 4 67
16. | Swiecany Szkola 4 67

2. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Skolyszyn nie wyodrebniono lokali z przeznaczeniem
na lokale socjalne. Urzadzenie takiego lokalu moze nastgpi¢ w jednym z obiektéw
stanowigcych mieszkaniowy zasob.

3. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Skolyszyn mozna wydzieli¢ i przeznaczy¢
do wynajmowania lokale na czas trwania stosunku pracy.

4. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Skolyszyn:



Tabela nr 2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Skolyszyn.

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Skolyszyn
na lata 2020-2024

Zasob mieszkaniowy razem
Rok T0$é (szt.) P0w1erzchn1§1 uzytkowa
(m°)
1 2 3
2020 16 934,7 m*
2021 16 934,7 m?
2022 16 9347 m*
2023 16 934,7 m*
2024 16 934,7 m’

Budynki, w ktérych znajduja si¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Skolyszyn w wyniku dlugotrwatego uzytkowania ulegajg naturalnemu procesowi
zuzycia technicznego. Zuzycie to powieksza si¢ z uwagi na brak wystarczajacych srodkow
na sukcesywne usuwanie wszystkich stwierdzonych usterek i wad oraz brak wystarczajgcych
srodkéw finansowanych na modernizacje¢ budynkow stanowigcych substancje mieszkaniows.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali.

1.

(8]

Potrzeby remontowe oraz prace modernizacyjne poszczegolnych lokali sa scisle
zwigzane ze stanem technicznym budynkéw, w ktérych mieszcza sie wykazane
w Tabeli Nr 1 lokale. Do zasadniczych prac modernizacyjno — remontowych nalezy
zaliczyc¢:

1) remonty pokry¢ dachowych,

2) remonty elewacji,

3) modernizacja oraz remonty instalacji elektrycznych i gazowych,

4) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.

Dokonujac  analizy wplywdéw uzyskiwanych z czynszow oraz wydatkow
inwestycyjnych nalezy zauwazy¢, ze wplywy z czynszow stanowig niewielki procent
stuzacy pokryciu kosztow utrzymania zasobu. Celowym jest, zatem dokonanie
podwyzki czynszéw dla najemcoéw lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego przy jednoczesnym dokonaniu analizy skutkow, jakie bedzie za soba
niosla, w szczegolnosci dla rodzin o najnizszych dochodach.

Woéjt Gminy Skolyszyn okresowo bedzie dokonywal oceny stanu technicznego
budynkow 1 lokali mieszkalnych. Na jej podstawie bedzie dokonywana analiza potrzeb
w zakresie remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych.

II1. Planowana sprzedaz lokali.

. Nie jest obecnie planowana sprzedaz budynkow i lokali mieszkalnych na terenie

Gminy Skotyszyn.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1.

Polityka czynszowa gminy zmierza¢ powinna do takiego ksztattowania stawek czynszu
w latach 2020 - 2024, ktore przyczynilyby si¢ do zwigkszenia samowystarczalnosci
finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do tego, aby wplywy z czynszow
pokrywaly w wigkszej czgsci koszty biezacego utrzymania lokali, a takze zapewnié
pozyskanie srodkéw na remonty.




2. Stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
si¢ zarzadzeniem Wojta Gminy Skotyszyn. Zasadg przy ustalaniu stawki czynszu
jest zastosowanie stawki bazowej i stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych lub obnizajacych ich warto$é
uzytkowa, a w szczegolnosci réznicujgcych stawki czynszu, tj. podwyzszajgcych lub
obnizajacych. w szczegélnosci potozenie budynku, polozenie lokalu w budynku,
wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, ogdlny
stan techniczny budynku .

Tabela nr 3. Czynniki réznicujgce stawke czynszu.

1. Wyposazenie
budynku i lokalu
w urzadzenia
techniczne 1
instalacje

Baza
%

I. Polozenie
budynku

11. Potozenie lokalu
w budynku

IV. Ogdlny

stan

techniczny

budynku

korzystne

niekorzy
stne

dobry

zly

korzystne

Nieko-
rzystne

1

3

4

7

8

Mieszkanie wyposazone
w instalacj¢: elektryczna,
wod-kan, gaz, co, wc,
fazienke

100

+3

-5

+3

+5

-5

Mieszkanie wyposazone
w instalacje: elektryczng
wod-kan, gaz, wc, lazienke

95

Mieszkanie wyposazone
w instalacje: elektryczna,
wod-kan, gaz.

80

Mieszkanie wyposazone
w instalacj¢ elektryczng,
wod-kan, gaz, co, wc,
lazienke ze wspdlna
uzywalnoscig kuchni
lub lazienki lub wc.

60

Mieszkanie wyposazone
w instalacj¢ elektryczna,
gazowa

55

Mieszkanie wyposazone
w instalacje elektryczng

50

IL.
II.

IV.

Potozenie budynku (centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojgca).

Potozenie lokalu w budynku ( kondygnacja, stopien nastonecznienia).

Wyposazenie budynku i lokalu w urzagdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

Ogolny stan techniczny budynku.

3. Czynniki réznicujace stawke czynszu nie majg zastosowania do ustalenia wysokosci
czynszu za lokal socjalny. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé
polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy

Skotyszyn.

4. Zmiana stawki bazowej dokonywana bedzie na podstawie zarzadzenia Wojta Gminy
Skolyszyn z zachowaniem zasad okre$lonych w art. 8 a ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (Dz.U. 22019 r. poz. 1182 z pézn. zm.)




V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Lokalami mieszkalnymi znajdujagcymi si¢ w budynkach szkdét na terenie Gminy
Skotyszyn zarzadzajg Dyrektorzy Szkot w tych miejscowosciach.

2. Pozostalymi lokalami mieszkaniowymi zarzadza Wojt Gminy Skotyszyn.

3. Umowa o odplatne uzywanie lokalu z wyjatkiem lokalu socjalnego Ilub lokalu
zwiazanego ze stosunkiem pracy, moze by¢ zawarta wylacznie na czas nieoznaczony,
chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

4. Maly zas6b mieszkaniowy gminy nie pozwala na stosowanie zamiany lokali
lub zapewnienia lokalu zastgpczego na czas prowadzenia remontu czy modernizacji.
Niezbg¢dne prace czy roboty budowlane prowadzone bedg poprzez wylaczenie czgsci
remontowanego lokalu.

5. Zarzadzajacy nalicza najemcom optaty nalezne z tytulu zajmowanego lokalu, tj. czynsz
1 inne optaty wynikajace z uzywania lokalu.

6. W latach 2020 - 2024 nie sa przewidywane zmiany w =zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020 — 2024.

W latach objetych niniejszym programem zaktada si¢ finansowanie gospodarki
mieszkaniowej gminy z wplywow z czynszow za lokale mieszkalne oraz ze $rodkow
finansowych zabezpieczonych na ten cel w budzecie gminy.

VII.Wysokos¢ wydatkow uwzgledniajaca podzial na koszty biezacej eksploatacji lokali,
koszty remontow i modernizacji lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty inwestycyjne.

Na wysokos¢ wydatkow 2020 — 2024 sklada¢ sie¢ beda glowne koszty biezacej
eksploatacji lokalu. Wysokos¢ wydatkow na remonty ustalana begdzie w oparciu
o okresowg oceng stanu technicznego budynku i lokali mieszkalnych.

VIII. Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu poprawienia efektywnos$ci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalenia
wysokosci czynszow na poziomie umozliwiajacym pokrycie biezacych kosztow
eksploatacji lokali oraz kosztéw biezgcych remontow.

2. Nie planuje si¢ nakladéw inwestycyjnych na powigkszenie zasobow mieszkaniowych.

VIX. Przepisy koncowe.

W sprawach nieujetych w niniejszym programie maja zastosowanie obowigzujace
przepisy prawne.

RADY GMINY$KOLYSZYN

mgr inz. D

‘sz Lyszezarz



